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 גלבוע רובעעפולה, 

 תכנית בינוי

 

 עקרונות תכנון הנוף למגרשי הבינוי  

השטח הפתוח במגרשים יעוצב, ככל הניתן, כשטח מגונן איכותי עם שטחי דשא, שיחים,   – שטח "ירוק" •

 במשולב עם הרבה עצי צל. 

כל שטח המגרש יתוכנן באופן איכותי לטובת פעילות הדיירים, ללא יצירת "חצר   –עיצוב השטח הפתוח  •

 אחורית" )דהיינו ללא שטחים לא מפותחים, הצבת מתקני תשתית וכדומה(. 

במרבית מגרשי הבינוי )למעט המגרשים הכוללים מסחר( עפ"י המוגדר בתכנית המפורטת, ניתן כי    –חניות  •

מהחניות הנדרשות עפ"י התקן יתוכננו מעל פני השטח והשאר בחניון תת"ק. כל שאר השטח   30%רק עד 

 הפתוח במגרש ישמש ליצירת מרחב שהייה ופעילות עבור הדיירים.  

   –מפגש בין שטח המגרש לרחוב  •

o מ' מעל   1ייעשה מאמץ כי הפרש הגובה לא יעלה על  – הפרש הגובה בין המגרש / חצר פרטית לרחוב

 למפלס המדרכה. במידה ונוצר הפרש גדול מכך, יש לתכנן קירות מדורגים וטרסה מגוננת.  

o  מ' שיחופה באבן איכותית.   1יתאפשר לבנות קיר גדר בגובה עד   – קיר חזית 

o מתא השטח יתוכנן עם חיבור לקרקע )לא מעל גג חניון(. עיקר שטח זה יהיה   20% – שטח ע"ג קרקע

 במרווח שבין קו הבניין / החניון לגבול תא השטח.  

o  מ'.   6 -לאורך הרצועה הסמוכה למדרכה ישתלו עצי צל במרווח של כל כ  – עצים בכירים 

o  מפלס הכניסה למבנים יתוכנן כך שתתאפשר גישה נגישה.   – של המבנים  0.0מפלס 

   יוקצו שטחים עבור דירות הקרקע לבניית גינות פרטיות. –גינות פרטיות  •

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 גלבוערובע עפולה, 

 פרטי פיתוח מגרשי בינוי 

 

A –  7מ'. יחופה באבן מתועשת. ראה פרט מס'  1בגובה  –קיר היקפי, בין המגרש למדרכות . 

B –   מ'.   2רצועת אדמה ע"ג קרקע טבעית )לא ע"ג גג החניון(, ברוחב משתנה, מינימום   –רצועת גינון היקפית 

C –  6ברצועת הגינון, בתחום המגרש לאורך הגבול עם המדרכה, ישתלו עצי צל במרווח מינימאלי של   –עצי צל  

 מ' אחד מהשני. 

D –  4מ' מהרחוב. ראה פרט  8חצר השירות )מסתור אשפה( תמוקם במרחק עד  –חצר שירות  . 

E –  השביל יתוכנן כך שיאפשר נגישות ללא מדרגות אל לובי המבנה.  –שביל הכניסה להולכי רגל 

F –  חניה עילית ודרך כניסה לחניה יבוצעו באבן משתלבת איכותית, בדומה למדרכות   –משטח ודרך כניסה

 וחניות ברחוב.  

G –  וטות ע"ג משטח דשא סינטטי. המתקן יאושר  השטח יכלול מתקן משחק לפע –אזור מתקני משחק ופעילות

 ע"י בקרי התכנית מעיריית עפולה. 

H –  מ'   1.4כל השטחים המיועדים לגינון על גבי גג החניון יבוצעו על גבי שכבת אדמה בעובי  –גינון על גבי גג

 לפחות. כל הגינון יחובר למערכת השקיה ממוחשבת ויכלול בין היתר דשא, עצי צל ושיחים

I –  החזית תתוכנן במפלס קרוב למפלס המדרכה ותפותח כהמשך ישיר למדרכה. כולל פרטים   –חזית מסחרית

 ומפלסים.  

J –   מ' לפחות. במידה והחצר   5החצר תמוקם כמופיע בתכנית, במרחק מינימאלי מהמדרכה של  –חצר תפעול

תקורה הקירוי יהיה מחומרים ברי קיימא, זהים לפרטי הגמר של המבנה. לא יאושרו חומרים קלים כדוגמת  

 לוחות פלסטיק וכדומה.  

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 גלבוע רובעעפולה, 

 טיפוסי בינוי

 

 

 הנחיות תכנון עפ"י טיפוסי בינוי  . א

 1טיפוס מס'  .1

 2טיפוס מס'  .2

 3טיפוס מס'  .3

 4טיפוס מס'  .4

 5טיפוס מס'  .5

 6טיפוס מס'  .6
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 גלבוע רובעעפולה, 

 פרטי פיתוח מנחים 

 

 

 

 

 פרטים טיפוסיים למגרשי הבנייה ב. 

 חזית   –מפגש מגרש לכיוון הרחוב  .1

 חתכים    –מפגש מגרש לכיוון הרחוב  .2

 פרט מילוי ע"ג גג חניון  .3

 מסתור אשפה  .4

 מעקות ושערים  .5

 מס' בית מואר  .6

 חיפוי קירות גדר  .7

 כניסה לחניה  –פרטי ריצוף  .8
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 גלבוע רובעעפולה, 

 רשימת עצים מומלצים לשתילה במגרשים )ברצועת הגינון ההיקפית , בסמיכות למדרכה( 

 

 

 

 

 שם לועזי  שם עברי 
 

  מרווח  גודל עץ
 מומלץ

 מ'  7 9גודל  Platanus orientalis דולב מזרחי 

 מ'  7 9גודל  Platanus mexicana דולב מקסיקני 

 מ' 8 9גודל  Carya illinoinensis פקאן )מורכב( זן דלמאס 

 מ'  7   9גודל  Celtis bungeana מייש בנגה )גשר הזיו( 

זן רשפים בוקיציה קטנת עלים )אולמוס(   Ulmus parvifolia  מ' 7 9גודל 

 מ'  7 9גודל  Populus alba צפצפה מכסיפה 

 מ'  7 9גודל  Alectryon tomentosum כרבל לביד 

 מ'  7 9גודל  Fraxinus pensylvania מילה פנסילוונית  

 מ'  7 9גודל  Fraxinus uhdei מילה ירוקת עד 

 מ'  6 9גודל  Hovenia dulcis הובניה מתוקה )עץ הצימוקים היפני( 

 מ'  6 8גודל  Sophora secundiflora סופורה אמריקאית 

 מ'  6 9ודל ג Acer truncatum אדר טרונקטום 

 מ'  7 8גודל  Pistacia chinensis אלה סינית 

 מ'  7 9גודל  Tabebuia impetiginosa ’טבבויה איפה ‘סנטה ברברה

 מ'  7 9גודל  Liquidambar styraciflua ליקווידמבר ליבני 
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